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Say1 : E-32845575-754-2024-1583/25563 17.10.2024
Konu : Konut alanlarinda spor salonu
vb. ortak alanlar hk.

TALAS BELEDIiYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi : 10.10.2024 tarih ve E-56556374-000-67418 sayil1 yaziniz

Ilgi yazimzda birden fazla yapilarin bulundugu konut alanlarinda ortak alan niteliginde konut
bloklarindan ayrik olarak yapilacak olan havuz, spor salonu, toplanti salonu vb. sosyal veya spor
tesislerinin dogal zemin iistiinde veya bodrum katlarda yapilmasi durumunda emsal hesabi agisindan nasil
degerlendirilmesi gerektigi konusunda goriis talep edilmektedir.

Kayseri Imar Yonetmeligi’nin 22. Maddesinin %30 hesab1 dahilinde emsal harici alanlar ile ilgili
olan ¢ bendinin 16. Fikrasinda “16) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile
kismen agiga c¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz boliim
olusturmayan, bir bagimsiz boliimiin eklentisi olmayan, ticari amag icermeyen, sadece binada oturanlarin
kullanimina yonelik, toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve 1000 m?’yi gegmeyen ortak alan
niteligindeki yonetim ve toplant1 odalart ile spor ve sosyal mekanlar,” ifadesi yer almaktadir. Bu ifadede
belirtilen sartlarda yapilacak ilgili ortak alanlarin %30 hesab1 dahilinde, zemin {istiinde yapilacak bu ortak
alanlarin ise emsal hesabina dahilinde olmas1 gerekliligi degerlendirilmektedir.

Geregi bilgilerinize rica ederim.

Dr. Ufuk SEKMEN
Baskan a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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