[cindekiler Tablosu

A.  GENEL HUKUMLER........coitiiteererieereessesnessessesstessessesssessessesssessessssssessessssssessssnssssessssnes 2
Al GENEL HUKUMILER .....ccveeeeereeereeseesessessessessessssssseessesessessessessessessessessssessessesseses 2
A.2  SIT VE KORUMA ALANLARI ......covererreeerersrseesesesesesessssessessssssesessessssessssesessssenens 4
A3 AFETE YONELIK HUKUMLER.......c.cceeeeteritreresaeseeseessessesssessessssssesssssssssesssssssssessassens 5
A.4  CEVRE KiRLILIGINE VE ARITMAYA iLISKIN HUKUMLER.........ccoerrrerrerrernrennnennnennns 6

B. OZEL HUKUMLER.........coititeceererseecsesteseessessesssessesssessessesssessassesssessessesssessessssssessessssnes 7
B.1  SINIRLAR VE iMAR UYGULAMALARIL.......ccoerertrrerrererreneressessssessssesssssssssssesssessenees 7
B.2  BINALARA KOT VERILMESI.....ccccecteeuerireecreneseessessessesssesssssessessssssessssssssssssessesans 7
B.3  CEKMELER VE GIKIMIALAR ........c.cevererueeeseseesesssseesessesessessssessesessesessensssessssensesessenees 9
B.4  KAT YUKSEKLIKLERI ..cveeverereerererieeeseesesssesseeesssessessesssssssssssssesssssssssessessssssessesnes 11
B.5 KONUT YERLESIMIE ALANLARI .......cceereerrrerreeesesseseesesesessssessessesensesssssssssessesssssnens 12
B.6  KENTSEL CALISIMA ALANLARI .......ccvereerrrerreeesessesessesesessesessessesensessssssessensessssnens 15



A. GENEL HUKUMLER

A.l GENEL HUKUMLER

All TALAS MERKEZ REVIZYON IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE
YER ALMAYAN KONULARDA; KONUMU VE ILGISINE GORE “3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI”, “YOZGAT SIiVAS KAYSERI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI”,
“KAYSERI iLI 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
HUKUMLERI”, “KAYSERI ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERI” VE “KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI UYGULAMA
IMAR PLANI NOTLARI” GECERLIDIR.

Al.2 BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

A.l3 BU PLANIN UYGULAMASINDA; PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA
YAPILAN KANUN, TUZUK VE YONETMELIK DEGISIKLIKLERI VEYA YENI
HUKUKI METINLER, PLAN DEGISIKLIGINE VEYA PLAN HUKMU
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA GECERLI
OLACAKTIR.

A.l.4 KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERLE
ILGILI OLARAK; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE “2918 SAYILI
KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE BU KANUNA BAGLI OLARAK
HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.15 IMAR ADASI ILE IMAR PARSELI ARASINDAKI 3 METREYE KADAR I
OLAN KAYIKLIK/UYUMSUZLUKLARDA, IMAR PLANI DEGISIKLIGINE
GEREK DUYULMADAN, IMAR ADASINA GORE UYGULAMA YAPMAYA |

BELEDIYESI YETKILIDIR. BMK: 02.10.2017/104 1

A.16 ESKI PLAN HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS
YAPILARDA RUHSATLI DURUM IMAR DURUMUDUR. YIKILIP YENIDEN
YAPILMALARI HALINDE BU PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



Al7 PLANDA OTOPARK, PARK, KUTLE NiZAM KONUT ALANLARINDA
KONUT BAHCESINDEKI UYGULAMALARDA, TOPOGRAFYANDAN
KAYNAKLANAN PROBLEMLERI COZMEK ICIN ALANDA PLAN
DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN UYGULAMA YAPMAYA VEYA
YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.18 PLAN ONAYINDAN ONCE RUHSAT ALMIS OLAN VEYA MEVCUT
YAPININ PLANININ DEGISMESI DURUMUNDA BOLGEDE YENI IMAR
UYGULAMASI YAPILIP YENI YAPILASMAYA GIDILINCEYE KADAR
MUKTESEP HAKLAR KORUNACAKTIR.

A.19 PLANLAMA ALANINDA TAKS, KAKS (EMSAL) ORANLARI VE
INSAAT ALANI  DEGERLERI MAKSIMUM  INSAAT  ALANINI
BELIRTMEKTEDIR.

A.1.10 BELEDIYE MIMARI ESTETIK KOMISYONUNUN UYGUN RAPORU
DOGRULTUSUNDA, MIMARI PROJELERDE BLOK BOYU BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.1.11  PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA UYGULAMAYA ESAS
GORUS VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.1.12  01.06.2017 TARIHINDEN ONCE RUHSAT VEYA YAPI KULLANIM iZIN
BELGESI ALAN VE MEVCUTTA PANSIYON VEYA KONAKLAMA AMACLI
KULLANILAN KONUT PARSELLERINE, BELEDIYENIN ONAYI ILE IS YERI
ACMA RUHSATI DUZENLENEBILIR. ANCAK BU TARIHTEN SONRA
YAPILACAK  REZIDANS TANIMINA UYMAYAN KONAKLAMA
TESISLERININ UYGULAMA  IMAR  PLANINDA  BELIRLENMESI
GEREKMEKTEDIR.

A.1.13 TALAS BELEDIYE MECLISININ, “AL/ DAGI ETEGINDEKI DUSUK
YOGUNLUKLU KONUT ALANI OLARAK PLANLI BOLGEDE ALAN ICERISINDE
YAPILACAK TUM YAPILARIN PROJELERININ, TALAS BELEDIYESI MIMARI
ESTETIK KOMIYONUNUN ONAYINA SUNULMASINI “ BELIRTIR, 04.05.2015
TARIH 114 SAYILI KARARI GECERLIDIR.



A.2 SIT VE KORUMA ALANLARI

A2.1 PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; SIT ALANI OLARAK TESPIT VE
ILAN EDILEN ALANLAR iLE DIGER TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA
ILISKIN OLARAK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN ILKE KARARLARI ILE KAYSERI KULTUR
VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI GECERLIDIR.

A22 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNUNUN 4. MADDESI GEREGI; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER
ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN
EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE BIiLDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

A23 TABIAT VARLIGI, DOGAL SiT, OZEL CEVRE KORUMA ALANLARI,
KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA 648 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGININ TESKIiLAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN
HUKMUNDE KARARNAME, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, TABIAT
VARLIKLARI GENEL MUDURLUGU ILE BU KAPSAMDA OLUSTURULAN
ILGILI KURULLARIN KONUYA ILISKiN KARARLARI GECERLIDIR.

A2.4 KORUMA AMACLI IMAR PLANI(KAIP) BULUNAN ALANLARDA,
KAIP PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

A25 MUTLAK TARIM TOPRAKLARI, DSI TASKIN ALANLARI, ULUSAL
ULASIM AKSLARI KORUMA KUSAKLARI, SU KAYNAK VE HAVZALARI
GIBI KORUMA ALANLARINDA PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN  HUSUSLARDA  MEVCUT  MEVZUAT  HUKUMLERI
KAPSAMINDA KURUM GORUSLERINE GORE HAREKET EDILECEKTIR.



A.3 AFETE YONELIK HUKUMLER

A.3.1 PLANLAMA ALANI, III. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA
OLUP HER KOSULDA "AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

A.3.2 DSIi  GENEL  MUDURLUGU’NCE  BELIRLENEN  TASKIN
ALANLARINDA; TASKIN RiSKi GIDERILMEDEN VEYA DSi GENEL
MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMADAN PARSEL BAZINDA YAPI
RUHSATI DUZENLENEMEZ.



A4 CEVRE KIRLILIGINE VE ARITMAYA ILISKIN
HUKUMLER

A4l PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE, KIRLILIK TESPITI ILE
CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK
YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE BULUNACAK ATIKLARIN VE DIGER
ETKENLERIN ONLENMESI ICIN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. BU KAPSAMDA, BOLGEDEKI YATIRIMCI KAMU KURUM
VE KURULUSLARI ILE OZEL KiSI VE KURULUSLARIN, CEVRE IL
MUDURLUGUNUN TALEP ETTIGIi DETAYDA, CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRME RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

A4.2 CEVRE SORUNLARI KONUSUNDA ILGILI KURULUSLARIN HER
TALEBINDE GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

A43 ICME SUYU KAYNAKLARINDAN FAYDALANILMASINDA, ATIK
SULARIN TOPLANMASI TAHLIYESI VE ARITILMASINDA, CEVRE KANUNU
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR

A44 PiS SU SISTEMI OLMAYAN ALANLARDA; 19.03.1971 GUN VE 13783
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSAASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK" HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NITELiK VE
SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, PiS SU CUKURLARI YAPILARAK,
KANALLAR, BURAYA BAGLANACAKTIR. PiS SU, HiC BiR SEKILDE GOL,
AKARSU, KANAL, DERE VE TABIii ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ. TURISTIK
TESISLERDE, ATIK SU ARITMA TESISI KURULMASI ZORUNLUDUR. ATIK
SU SISTEMININ, CEVRE KIRLILIGI OLUSTURMAYACAK SEKIiLDE
HAZIRLANDIGI, BELEDIYE TARAFINDAN BELGELENMEDEN VE ARITMA
TESiSI FAALIYETE GECMEDEN, YAPIYA iSKAN iZNi VERILMEZ.

A.45 DSi GENEL MUDURLUGUNUN 15.01.2016 TARIH VE 81675414-754-
32146 SAYILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA GEREKLI TEDBIRLER
ALINACAKTIR.



B. OZEL HUKUMLER

B.1 SINIRLAR VE IMAR UYGULAMALARI

B.1.1 PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDE
UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI) ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
UYGULAMA ETAPLARININ BELIRLENMESINDE iLGILI iLCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

B.1.2 BIR PARSELDEKI SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
KAMU ELINE GECMEDEN O PARSELLE ILGILI INSAATA iZIN VERILEMEZ.

B.2 BINALARA KOT VERILMESI

B.2.1 BINALARIN GIiRIS KOTLARI, 1/500 OLCEKLI VAZIYET PLANINDA
BELIRLENIR. BINALAR GEREKTIGINDE TABI ZEMINDEN
KOTLANDIRMAYA  BELEDIYESI  YETKILIDIR. TABI ZEMINDEN
KOTLANDIRMA YAPILACAGI ZAMAN + 0.00 KOTU BINA KOSE KOTU
ORTALAMASIDIR.  ANCAK  BAZI  ADALARDA  TOPOGRAFYA
OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA
UYUMLU ILISKIi KURMAK AMACI ILE BINALAR BELEDIYESININ
BELIRLEYECEGI NOKTADAN DA KOTLANDIRILABILIR.

B.2.2 KOT, TRETUVAR OLUSMUS YERDE YANDAKI BITISIK PARSELDEKI
YAPILAR DIKKATE ALINARAK BORDUR TASI UST SEVIYESI KOTUNA
GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR. HENUZ BORDUR TASI UST SEVIYESI
OLUSMADIGI YERLERDE ISE YOL PROFILLERINE BAGLI OLARAK
OLUSACAK BORDUR TASI UST SEVIYESI KOTUNA GORE, KONUT
KULLANIMLARINDA SU BASMAN KOTU EN FAZLA +1.00 M, KONUT DISI
KULLANIMLARDA TRETUVAR SEVIYESI OLACAK SEKILDE ILGILI
BELEDIYESINCE BELIRLENIR




B.2.3 ARAZININ MEYILLI OLMASI DURUMUNDA, PARSELIN TABI ZEMINI
YOLDAN YUKSEK VE KOT ALDIGI YOLDAN BAHCE MESAFESI 10 METRE
VEYA DAHA FAZLA YA DA PARSELIN TABI ZEMINI YOLDAN ASAGIDA
VE KOT ALDIGI YOLDAN BAHCE MESAFESI 12 METRE VEYA DAHA
FAZLA ISE TABI ZEMINDEN KOT VERILIR.

B.2.4 BU  MADDELER  DISINDA  KOTLANDIRMAYLA ILGILI
YURURLUKTEKI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR.



B.3 CEKMELER VE CIKMALAR

B.3.1 PLAN GENELINDE CEKME MESAFELERI MINIMUM (EN AZ) OLUP,
YOL GUZERGAHI VE ISTIKAMET GOZETILMEKSiZIN BELEDIYENIN
ONAYI ILE PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILENDEN DAHA FAZLA
CEKME BIRAKILABILIR.

B.3.2 PLANDA CEKME MESAFESI GOSTERILMEYEN VE EMSAL (E) iLE EN
COK YAPI YUKSEKLIGI (Yengok) VERILEN KONUT ADALARINDA, YENI
YAPILACAK YAPILARDA ILGILI YONETMELIKTEKI CEKME MESAFESI
SARTLARINA UYULACAKTIR.

B.3.3 PLANDA  CEKME  MESAFESI  GOSTERILMEYEN  TICARET
ADALARINDA, YAPI ADASININ TEK PARSEL OLMASI DURUMUNDA, YAPI,
TOPLAM INSAAT ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA, BAHCE MESAFELERI
BIRAKILMAKSIZIN IMAR ADASININ TAMAMINDA YAPILASABILIR.
ANCAK TEK ADA TEK PARSEL TICARET ADALARINDA, IFRAZ
YAPILMASI DURUMUNDA, YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN BAHCE
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

B.3.4 BINALARDA TABAN ALANI DISINDA KENDi BAHCE HUDUTLARI
DISINA TASMAMAK SARTI ILE BINANIN HER CEPHESINDE ACIK VE
KAPALI CIKMA YAPILABILIR. ANCAK:

B.34.1 KAPALI CIKMALAR;

B.3.4.1.1 PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL
SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA YAPI YAKLASMA
SINIRINDAN ITIBAREN EN FAZLA (1.50) M. TASACAK SEKILDE CIKMA
YAPILABILIR.

B.3.4.1.2 ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE, PARSEL
SINIRLARINA (3.00) M.'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI {LE(1.50) M.
TASABILIR.



B.3.4.1.3 BINA TABANI ZEMINDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARINDAN DAHA ICERI CEKILEREK B.3.4.1.1 VE B.3.4.1.2
FIKRALARDAKI MESAFELERE TECAVUZ ETMEMEK SARTI ILE
ISTENILEN OLCULERDE YAPILABILIR.

B.342  ACIK CIKMALAR;

B.3.4.2.1 PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL
SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA YAPI YAKLASMA
SINIRINDAN ITIBAREN EN FAZLA (1.50) M. TASACAK SEKILDE CIKMA
YAPILABILIR.

B.3.4.2.2 ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE, PARSEL
SINIRLARINA (3.00) M.'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI iLE, (1.50)
M. TASABILIR.

B.3.4.2.3 BINA TABANI ZEMINDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARINDAN DAHA ICERI CEKILEREK B.3.4.2.1 VE B.3.4.2.2.
FIKRALARDAKI MESAFELERE TECAVUZ ETMEMEK SARTI ILE
ISTENILEN OLCULERDE YAPILABILIR.

B.3.4.2.4 BITISIK NiZAMDA BITISIK OLDUGU KOMSU
SINIRINA (2.00) M.DEN FAZLA YAKLASAMAZ. ACIK VE KAPALI
CIKMALARIN TABIi ZEMINDEN VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN
CIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI EN AZ (2.40) M.
OLACAKTIR. ON BAHCE MESAFESI 3 METRE VE DAHA AZ OLAN
PARSELLERDE, ON BAHCEYE YAPILACAK CIKMALARDA, YOL KOTU
ILE CIMA ALTI ARASINDAKI DUSEY MESAFE HICBIR YERDE 2.40
METREDEN AZ OLAMAZ.

B.3.4.2.5 BU MADDELER DISINDA CIKMALAR ILE ILGILI
YURURLUKTEKI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR
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B.4 KAT YUKSEKLIKLERI

B.4.1 KONUT, TICARET+KONUT(TICK),
TURIZM(OTEL, MOTEL VB.)ALANLARINDA VERILEN YUKSEKLIK
YAPILASMA SARTLARI VE KARSILIK GELEN MAKSIMUM KAT ADETLERI,
ASAGIDA BELIRTILEN YUKSEKLIK TABLOSUNA GORE BELIRLENMISTIR.

TICARET+TURIZM(TICT) VE I

BU TABLODA OLMAYAN VEYA PLANDA KAT ADEDi BELIRTILMIS I
YUKSEKLIK BELIRTILMEMIS ALANLARDA, KULLANIM TURUNE GORE |
BU PLAN NOTLARININ B.6.1.1 MADDELERINE GORE KAT ADEDi VE |

YUKSEKLIGI BELIRLENECEKTIR. KAT YUKSEKLIKLERI AZALTILARAK,
ASAGIDAKI TABLODA BELIRTILEN YUKSEKLIK DEGERINE ISABET EDEN

KAT ADEDI SAYISI ARTTIRILAMAZ.

KAT SAYISI

YUKSEKLIK

2 Kat

7.00m

(Konutalti Ticaret Kullanimi Yok) [

3 Kat

11.25m

4 Kat

14.50 m

5 Kat

18.00 m

6 Kat

21.00 m

7 Kat

24.50 m

8 Kat

27.50m

9 Kat

31.00 m

10 Kat

34.00 m

11 Kat

37.50m

12 Kat

40.50 m

13 Kat

44.00 m

14 Kat

47.00 m

BMK: 02.07.2018/80

15 Kat

50.50 m

BMK:04.10.2017/112 I

B.4.2 PLANLAMA ALANI

DAHILINDE HER

TURLU KULLANIMDA

MAKSIMUM BODRUM KAT YUKSEKLIGI 4.25 m’DIR.

B.4.3 BELEDIYE MIMARI ESTETIK KOMIYONUNUN ONAYI OLMADAN,
PLANDA BELIRTILEN Yencok DEGERINE KARSILIK GELEN KAT

ADEDINDEN DAHA AZ KAT YAPILAMAZ.
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B.5 KONUT YERLESME ALANLARI

B5.1 TAKS BELIRTILMEMIS KONUT VE TURIZM ALANLARINDA
TAKS:0.40°’DAN FAZLA OLMAZ.

B.5.2 EMSAL VERILMIS, ANCAK YAPI NiZAMI BELIRTILMEMIS KONUT
VE TICK ADALARINDA; YAPI NiZAMI ‘AYRIK NiZAM’ OLARAK KABUL
EDILECEKTIR. EMSAL/KAKS VERILIP TAKS VERILMEYEN KONUT
PARSELLERINDE TAKS %40’1 VE KARMA KULLANIMLI PARSELLERIN
KONUT ICERMEYEN ALANLARINDA TAKS%60’T GECMEMEK SARTIYLA
UYGULAMA YAPILIR. KONUT, TURIZM VE KARMA KULLANIMLI
ALANLAR DISINDAKI YAPI ADALARINDA TABANDA %40 (EN FAZLA)
YAPILASMA KOSULU ARANMAKSIZIN YAPI CEKME MESAFESI ICINDE
KALMAK KOSULU ILE YAPI YAPILABILIR. BMK:02.03.2020/54

h L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] _— L] L L] — L] L L]

B.5.3 KONUT ALANLARINDA YAPI ICINDEKI KAT YUKSEKLIKLERI B.4.1 I
MADDESINDEKI TABLODA BELIRLENEN KAT ADETLERINI GECMEMEK
KOSULUYLA ILGILI YONETMELIGE GORE DUZENLENEBILIRgp\k:04.10.2017 /112 °

B.5.4 BU PLAN DAHILINDE YAPILACAK KONUT AMACLI YAPILARDAKI
MINIMUM DAIRE BUYUKLUGU (KAKS) 65 M>’DiR

B.55 5000 M> ‘DEN BUYUK KONUT PARSELLERINDE 1/500 OLCEKLI
VAZIYET PLANI HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.

B.5.6 VAZIYET PLANI 1/500 OLCEKTE BINALARIN GIRISINi, OTOPARK
VE BAHCE ICi PEYZAJ PROJESI DUZENLEMESINI, YAPILARIN KOMSU
PARSEL ILE ILISKiSINI GOSTERECEK SEKILDE GIRISIMCI TARAFINDAN
HAZIRLANACAK VE TALAS BELEDIYESI MIMARI  ESTETIK
KOMISYONUNUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

B.5.7 INSAAT ALANI VE YENCOK YAPILASMA SARTI BELIRTILMIS
KUTLE NiZAM KONUT VE TICARET ALANLARINDAKI INSAAT ALANI
DEGERI EMSALE ESAS INSAAT ALANINI BELIRTMEKTEDIR.
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B.5.8 INSAAT ALANI VE YENCOK YAPILASMA SARTI BELIRTILMIS
KUTLE NiZAM KONUT ALANLARININ BAHCE SINIRLARINDA DUVAR
YERINE(ISTINAT DUVARI ve TRAFIK GUVENLIGI ILE ILGILI DURUMLAR
HARIC) BELEDIYENIN ONAYI VE AYNI ZAMANDA BELEDIYENIN TUM
HAKLARI SAKLI KALMAK KOSULUYLA IMAR KANUNUN 34,
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLERE AYKIRI OLMAMAK SARTI ILE
CALI GRUBU PEYZAJ OGELERI (SIMSIR, TAFLAN, PITOS, MAZI VB.) ILE

SOKULEBILIR-TAKILABILIR MALZEMEDEN PANEL CiT

. . 03.12.2018/144
h L] _KU I‘MNIMRIIH:EKHRI L L] — L] L L] — L] L L] — L] L L] — L] /_ L]

B.5.9 INSAAT ALANI VE YENCOK YAPILASMA SARTI BELIRTILMIS
KUTLE NiZAM KONUT ALANLARINDA, KUTLE CEVRESINDE BULUNAN
BELEDIYE MULKIYETINDEKI KONUT BAHCELERININ KULLANIMI
PLANDA GOSTERILEN SINIRLAR CERCEVESINDE, BELEDIYENIN TUM
HAKLARI SAKLI KALMAK KAYDIYLA, KULLANIM HAKKI KUTLE NiZAM
KONUT ALANINA VERILIR. BU SINIRLAR ICERISINDE YAPILACAK CEVRE
DUZENI VE HER TURLU GUVENLIK ONLEMI BINA YONETIMINE/YAPI
MUTEAHHITINE AITTIR. BU ALANLARDA BINA YONETIM KARARININ
BINA/SITE YONETIM DEFTERINE ISLENMESI VE BELEDIYESININ UYGUN
GORUSU ILE ACILIR KAPANIR GARAJ KAPISI YAPILABILECEKTIR.

B.5.10 3 KAT ve UZERI YAPILASMA SARTLI; 30 METREDEN AZ
GENISLIKTEKI IMAR YOLLARINDAN CEPHE ALAN, iLCE BELEDIYESININ
UYGUN GORDUGU KONUT KULLANIMLI PARSELLERDE; BINANIN
SADECE ZEMIN KATINDA ASMA KATSIZ; 30 METRE VE UZERI
GENISLIGINDEKI IMAR YOLLARINA CEPHELI PARSELLERDE ISE ASMA
KATLI, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEYEN, IMALAT DISI GUNLUK
[HTIYACLARA DONUK OLMAK VE BINA KUTLESI DISINA TASMAYAN
TICARI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.5.11 ZEMIN KATINDA (ZEMIN veya ZEMIN+ASMA) TICARET KULLANIMI
BULUNAN ALANLARDA, KONUT KULLANIMI ILE TICARET KULLANIMI
ARASINDA, KATLAR ARASI SES YALITIMI YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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B.5.12 KUTLE YAPILASMA NIiZAMLI KONUT ADALARINDA, KONUT
BAHCESINDE BELIRTILEN ADA AYRIM CIZGILERI SEMATIKTIR.
MULKIYETE VE HALIHAZIR DURUMUNA GORE KAYDIRILABILIR.

B.5.13  KENTSEL TASARIM SINIRI ICERISINDE KALAN ALANLARDA,
UYGULAMA SINIR BUTUNUNDE YAPILACAKTIR. KENTSEL TASARIM
SINIRLARINDA ALAN BUYUKLUGU ARANMAKSIZIN, 1/500 OLCEKLI
KENTSEL TASARIM PROJESI GIRiSIMCIiSIi TARAFINDAN HAZIRLANARAK,
TALAS BELEDIYESI MIMARI ESTETIK KOMISYONUNUN ONAYINA
SUNULACAKTIR.

B.5.14 KENTSEL TASARIM SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK KENTSEL
DONUSUM VEYA YENILEME CALISMALARINDA, IMAR PLANINDA
KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (PARK, OKUL, SAGLIK VB )
ALANLARININ BELEDIYEYE TERKI YAPILARAK, BU PARSELLERE AIT
IMAR HAKLARI, TASARIM SINIRI ICERISINDEKI KONUT, TICARET VB.
IMAR ADALARINDA KARSILANACAKTIR.

B.5.15 KENTSEL DONUSUM VEYA YENILEME CALISMALARI YAPILACAK
ALANLARDA, INSAATA BASLANMADAN ONCE ILGILI ALTYAPI
KURULUSLARININ  GORUSLERI  ALINACAKTIR. [LGILI KURUM
GORUSLERI  ALINMADAN  YAPILAN TUM  UYGULAMALARDA
SORUMLULUK YUKLENICIYE AITTIR.

B.5.16 MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU BELIRTILMIS, E=0.40 VE TAKS
0.12 KAKS 0.24 YAPILASMA SARTLI KONUT ALANLARI HARIC OLMAK
UZERE TUM KONUT, TiCK VE TURIZM ALANLARINDA ADABAZLI veya
UYGUN GORULEN PARSELLER BUTUNUNDE BIRLIKTE UYGULAMA
YAPMA SARTI GETIRMEYE BELEDIYE MIMARI ESTETIK KOMISYONU
YETKILIDIR.

B.5.17  MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU BELIRTILMIS, E=0.40 VE TAKS
0.12 KAKS 0.24 YAPILASMA SARTLI KONUT ALANLARINDA, 1 YAPIDA
I’DEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.
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B.5.18  E=0.40 VE TAKS 0.12 KAKS 0.24 YAPILASMA SARTLI, MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU BELIRTILMIS KONUT ALANLARINDA, REVIZYON
IMAR PLANININ ONAYINDAN ONCE IFRAZ YAPILMIS, ANCAK SU ANDA
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU KOSULUNA UYMAYAN PARSELLERDE,
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU SARTI ARANMAYACAKTIR.

B.5.19 E=0.40 VE TAKS 0.12 KAKS 0.24 YAPILASMA SARTLI, MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU BELIRTILMIS KONUT ALANLARINDA, REVIZYON
IMAR PLANININ ONAYINDAN ONCE IMAR ADASININ BIR KISMINDA
IFRAZ YAPILMIS ISE KALAN KISIMDA IMAR ADASINDA YAPILAN
DUZENLEME ILE MINIMUM PARSEL SARTI SAGLANAMIYORSA, BU
ALANLARDA [I’'DEN FAZLA OLAMAMAK VE 500 M? DEN KUCUK
OLMAMAK SARTI [LE IFRAZ SARTI ARANMADAN PARSEL
OLUSTURULABILIR.

B.5.20 MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU BELIRTILMIS, E=0.40 VE TAKS
0.12 KAKS 0.24 YAPILASMA SARTLI KONUT ALANLARINDA, BIR
PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA, BINALAR
ARASI MESAFE, IMAR ADASININ YAN BAHCE MESAFE SARTINA UYGUN
OLARAK BIRAKILACAKTIR.

I B521  26.07.2017 TARIHINDE ONANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON
i UYGULAMA IMAR PLANINDAN ONCE (IV) LEJANT ISARETLI, MINIMUM
. PARSEL BUYUKLUGU BELIRTILMIS OLAN VE REVIZYON SONRASI
! MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE GORE GUNCELLENEREK
l TAKS:0.12 KAKS:0.24 YAPILASMA SARTLI KONUT ALANLARINA
i DONUSTURULEN IMAR ADALARINDA UYGULAMALAR SONUCUNDA
I

OLUSACAK PARSELLERIN ON CEPHE UZUNLUGU 20 M.’"DEN AZ OLAMAZ.
BMK:02.09.2019/144
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1'B5.22° ~ IMAR PLANINDA 25X30 OLCULERINDE KUTLE NIZAM KONUT
i ALANLARININ ZEMIN KATLARININ TIiCARET OLMASI DURUMUNDA
ZEMIN KAT YUKSEKLIKLERI ASMA KAT YAPILMAMAK KOSULUYLA EN |
COK 5.75 METREYE KADAR YAPILABILIR. PLAN NOTLARININ B.5.10. |
MADDESINE ISTINADEN ASMA KAT YAPMA HAKKI OLAN KUTLE NiZAM |
! KONUT ALANLARI TICARET KULLANIMINDAKI KAT YUKSEKLIKLERINI{
I PLAN NOTLARININ B.6.1. MADDESINE GORE DUZENLEYECEKTIR.

|
|
|
|
| BMK:04.10.2017/112 -
E et e s e s o s e s e s e s o ke s o s e s ek e s o h mm s ok e s o a |

16



B.6 KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.6.1 TICARET ALANLARI

B.6.1.1 TICARET ALANLARINDA, TICARET KULLANIMI OLAN
KARMA KULLANIMLARDA(TICK, TICT, TICTK) VE KONUT ALTI
TICARET  ALANLARINDA, TICARET KULLANIMINDA  KAT
YUKSEKLIKLERI  ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
BELIRLENIR. ASMA KAT KULLANIMLARINDA KAYSERI BUYUKSEHIR
BELEDIYESI UYGULAMA PLAN NOTLARI HUKUMLERI GHEMIRIOZIR.2018/80 -

I e ]

B.6.2 TiCARET+KONUT (TiCK) ALANLARI

B.6.2.1 BU ALANLARDA TiCARET ALANI EN FAZLA, TOPLAM KAKS
HESABINA KONU INSAAT ALANININ %20’SI OLACAK SEKILDE
KULLANILABILIR. TICARET DISINDAKI INSAAT ALANI ISE KONUT
ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

B.6.3 TURIZM ALANLARI

B.6.3.1 TURISTIK TESISLERDE YAPI RUHSATI VERILEBILMESI ICIN;
4957/2634 SAYILI  TURIZMI  TESVIK KANUNU VE  ILGILI
YONETMELIKLERDEKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

B.6.3.2 BU ALANLARDA YAPILACAK PROJE VE CEPHE KULLANIM
MALZEMELERI BELEDIYE MIMARI ESTETIK KOMISYONUNUN ONAYINA
SUNULACAK VE BU DOGRULTUDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.6.4 KUCUK SANAYI ALANLARI

B.6.4.1 KUCUK OLCEKTE VE ZARARLI YAN ETKILERi OLMAYAN,
IMALAT YAPAN ISLETMELER YER ALACAKTIR.
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B.6.5

B.6.6

ACIK YESIL ALANLAR

B.6.5.1 REKREASYON ALANLARINDA VE SPOR ALANLARINDA
EMSAL 0,051 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (Yengok) 5.50 METREYI
GECMEMEK KAYDIYLA; LOKANTA KAFETERYA VE TOPLUM
YARARLANMASINA ACIK OLAN YAPILAR YAPILABILIR.

B.6.5.2 PARK VE MESIRE ALANLARINDA, ALAN KULLANIMINI
DESTEKLEYECEK, NITELIK = KAZANDIRACAK  YAPILAR VE
KULLANIMLAR (CAY BAHCESI, IDARI TESISLER, BUFE GiBi TICARI
FAALIYETLER ILE HALI SAHA VE OYUN ALANLARI GiBi SPOR
TESISLERI) PEYZAJ PROJESINE UYGUN OLARAK E=0.03'T GECMEMEK
KAYDIYLA YAPILABILIR.

KENTSEL TEKNiK ALTYAPI

B.6.6.1 YOL VE OTOPARK ALANLARI

B.6.6.1.1 YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE OTOPARKLARA
GECIS AMACIYLA TASIT TRAFIGINE ACILABILIR.
B.6.6.1.2 PARK, MEYDAN GIiBi KAMUSAL ALANLARDA

YERALTI OTOPARKI YAPILABILIR.

B.6.6.1.3 YENI ACILAN YOLLARDA TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ENGELLILER ICIN BELIRLEDIGI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

B.6.6.1.4 OTOPARK VE PARK ALANLARINDA,
BELEDIYESININ UYGUN GORDUGU SEKILDE, SOKULUP TAKILABILIR
MALZEMELERDEN, OTO YIKAMA TESISLERI YAPILABILIR.
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B.6.6.1.5 KUTLE NiZAM KONUT PARSELLERI HARIC,
OTOPARK  IHTIYACI = PARSEL  ICINDE  KARSILANACAKTIR.
OTOPARKLAR, PARSELI ICINDE DUZENLENECEK VE OTOPARK
YONETMELIGINE GORE BELIRLENECEKTIR. OTOPARK ALANLARININ
GIRISLERI CIKISLARI MEYILLERI, OTOLARIN MANEVRA ALANLARI VE
BINALARIN OTOPARK KATINA RASTLAYAN KOLONLARI OTONUN
UYGUN BICIMDE GIRIS CIKISINA VE PARK ETMESINE IMKAN
VERECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. PARSELINDE VEYA YAPIDA
OTOPARK TESISI MUMKUN OLMAYAN ALANLARDA OTOPARK
YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B.6.6.1.6 YERALTI OTOPARK GIRISLERI(RAMPALARI)
PARSEL SINIRI DAHILINDE YAPILABILIR.

B.6.6.1.7 KUTLE NIZAM HARIC, TICARET KULLANIMI
DUZENLENEN PARSELLERDE HER 30 m¥»YE (DUKKAN VE
BAGLANTILARI DEPOLARI DAHIL, ORTAK KULLANIMLAR HARIC) BIR
(1) OTOPARK AYRILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA
MESAFELERI SONUCUNDA OLUSAN BAHCELERDE OTOPARK ALANI
DUZENLENEBILIR.

B.6.6.2 ENERJI, ILETIM

B.6.6.2.1 [HTIYAC DUYULMASI HALINDE; REGLAJ
ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR ONCELIKLE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDAN KARSILANACAKTIR.

B.6.6.2.2 DOGALGAZ, ELEKTRIK VE SU HATLARI
VB.TEKNIK ALTYAPI VERILERI, ILGIL1 KURUMLARCA
GUNCELLENDIKCE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN
SAYISAL PLANLARDA ALTLIK OLARAK KULLANILACAKTIR.

B.6.6.2.3 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMi GAZETE
DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
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B.6.7

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI

B.6.7.1 YAPILASMA SARTI BELIRTILMEYEN(EMSAL, TAKS, KAKS,
YAPI YAKLASMA MESAFESI, Yencok CAMI ALANLARINDA EMSAL
1.50°YI GECMEMEK SARTIYLA ILGILI KURUMUN ONAYLADIGI MIMARI
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. EGITIM TESISI
ALANLARINDA ISE MEVCUT EMSAL VE Yengok DEGERINE UYMAK
SARTIYLA ILGILI KURUMUN ONAYLADIGI VAZIYET PLANI VE MIMARI
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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