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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg:
Mesleki Hizmetler Genel MudurdGgi

Konu: Plank Alaniar imar Yénetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanh@iniz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayil Resmi Gazete'de yayimianan Planh

Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili kat yiiksekligi konusunda geliskiye digilen konulara agiklik
getirimesi talebimizi bilgilerinize arz edenz.

Ek: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nde kat yiiksekligi konusunda geligkiye dustlen konular
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lzmir Subesi

Kat yiiksekligi konusunda uygulamada celigkiye digilen konular:

Soru 1: Madde 28'de “iskan edilen katlann ic yiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden az
olamaz. Ancak hava maniasi olup planla kat adedi belidenen parsellerde bu
yikseklik 2.40 metreye diastrtlebilic.” Hikmi yer almaktadir. Belirlenen ylikseklik
Binalarsa Enerji Performans: Yonetmeligi geredi hazwlanan 1st yaliim detay olglsi
haric net olcl midar? Aynca magaza, dikkan gibi isyerlennde minimum i¢ yukseklik
nedir?

Soru 2: Uygulama imar plaminda zemin ticaret olarak belirtilen bir parselde yapilan iki
ditkkkanin bir tanesinin asma kath digerinin asma katsiz olmas: halinde yikseklik
kosullan nasil degerlendirilecektir?

Soru 3: Uyguma imar planinda zemin kat ticaret, ticaret + konut, turizm + ticaret + konut
olarak belirtilen karma kullamma sahip yapt adalannda ve parsellerde yapilan
yapilarda; zemin kat kullanimunin bir kisminin dikkan, bir kisminin apartmana ait
depo vb. ihfiyag dahili olmayan, ortak alaniar yapimast mamkion madar?
Yapilabilmesi halinde, zemin kat ticanr kullaniminin asma kath, ortak alanin asma kat
tammina dahil olmamasi nedeni ile tek kath yapimas: halinde, her mahallin
yikseklik kosulu kendi ihtiyacina gore mi degerlendirilmelidir?

Soru 4: Madde 28'de kal yikseklikleri, uygulama imar planinda daha fazla belilenmemis ise
déseme st kotundan doseme st kotuna olmak Gzere en fazia; Konut bolgelerinde
zemin ve normal katlarda 3.60 metre, .... kabul edilerek uygulama yapilabilir. imar
durumunda max. yliksekligin verilip kat adedinin veriimedigi durumlarda kat sayist
nasil belidenmelidir? (6megin h=18.00 m, 18.00/3.00=6 kat mu 18.00/3,6=5 kat m
yapiimalidir?)
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

flgi  : Bakanhgmuz kayitlarma 15/11/2017 tarih ve 39921 say ile girisi yaptlan 06/11/2017
tarihli ve 1525 say1h yazimaz.

flgi yazmmzda; 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planh Alanlar
imar Yénetmeliginde yer alan kat yiiksekligi ile ilgili hususlarda Bakanhgmmz goriisii talep
edilmektedir.

ilgi yanda yer verilen hususlar degerlendirilmis olup, soru sirasma gére Bakanlhifimz
giriigiine agagda yer verilmistir.

1)Y6netmeligin 28 inci maddesinin (4) nolu fikrasinda yer alan i¢ yiiksekligin Binalarda
Enerji Performans: Yonetmelifine gore hazirlanan 11 yalitim detay Slgiisti harig olmak fizere net
dlcit olup olmadif, aynca magaza, dilkkan gibi igyerlerine ait alanlarda minimum ig yiiksekligim ne
olmasi gerektigi hususunda;

Yonetmeligin 4 fineii madd:es:mn (1) nolu fikrasinin (1) bendine gore ig vitkseklik, raban
diigeme kaplamast iizerinden tavan kaplamasina kadar olan net mesafeyi ifade eder.

28 inci maddesinin (4) nolu fikrasinda "[skdn edilen katlarin ic yiiksekligi, asma katlar
harig 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava maniasi olup plania kat adedi belirlenen parsellerde
bu yiikseklik 2.40 metreve digtiriilebilir." hitkmii,

(7) nolu fikrasinda "Egitim, saglik, sanayi yapilan ile sinema, tiyatro ve konferans
salonlari, kath otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve kuruglara ait binalar ve spor salonlart
gibi Gzellik arz eden yapilarda i¢ wikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére mimari estetik
komisyon karar ile beftrfemr " hitkmil yer almaktadlr

Buna gére, taba - 3 : a kadar olan mesafeyi ifade
eden i¢ yiiksekligin Einalarda Enmjl Pﬂrf'ﬁrmanm Y{}HEHJ’!EHETIIB gﬁm hazirlanan 1s1 yalitim detay
dlgiisii hari¢ net yiikseklik oldufiu, iskin edilen kat olarak deferlendirilmesi gereken magaza,
diikkan gibi isyerlerinin i¢ yiikseklifinin uygulama imar planinda aksine bir hitkiim yoksa; 2.60
metreden az olamayacagi, hava maniasi olup planla kat adedi belirlenmigse ic yiiksekligin 2.40
metreve diisebilece@i, ancak bu mekanlarin ruhsat eki projeleri kapsaminda Ozellikli yap:
oldugunun ilgili idaresince belirlenmesi halinde i yiiksekligin teknolojik ve mimari gercklere gore
mimari estetik komisyonunca belirlenebilecegi,

2)Uygulama imar plaminda zemin katin ticaret olarak belirtildigi bir parselde yapilan iki
diikkandan birinin asma katll difierinin asma katsiz olmas: halinde yiiksekligin hangi kosullarda
degerlendirilecegi hususunda;

Yénetmeligin 51 inci maddesinin (8) nolu fikrasinda arazi egiminden faydalanmak

amacwla veva mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binamn veya bagumsiz bir dairenin;

Not: 50710 sayih Elekironik Imza Kanuny geregi bo belge elektronik imen ile imzalanmisgtir,
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Mﬂmﬂg@eﬂ@m_ﬂmm W&M@Mﬁﬂwﬂfma
ile cesitli katlarda ve/veya farkls
esinin miimkiin oldugu hitkiim altma alinnmstir.

ama aninda az1a irlenmemisse kat yiiksekliklerine iligkin; planda
ticaret bc:-lgesl olarak behrlenen yerlcrde uaamtm de yapilabildigi karma alanlarda, zemin katinda
ticaret yapilabilen konut bdlgelerinde zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5.50
metre kabul edilerek uygulama yapilmas) gerekmekle birlikte, bir parselde yapilan iki diikkandan
birinin asma kath digerinin asma katsiz yapildif durumlarda kat yiiksekliginin YOnetmeligin 51
inci maddesi kapsaminda farkli diizenlenebilece@i, ancak konunun mimari proje kapsaminda sokak
ciliieti de dikkate alinarak cephe ve estetik ile ilgili kurallar getirmeye yetkili ilgili idaresince
degerlendirilmesi gerektigi,

3)Uygulama imar planinda zemin kat ticaret, ticaret+konut, turizm-+ticaret+konut olarak
belirtilen karma kullanima sahip parsellerde yapilan yapilarda; zemin kat kullaniminin bir kisminimn
diikkan, bir kismmnin ise binaya ait depo vb. ortak alan olarak diizenlenip diizenlenemeyecei,
diizenlemenin miimkiin olmas: halinde zemin kat ticari kullamimimin asma kath yapilmasi, ortak
alanin ise asma kat tammina dahil olmamas: nedeni ile tek katli yapilmasi halinde her mahallin
yiiksekliginin nasil degerlendirilecegi hususunda;

Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) nolu fikrasiin () bendinde Ticaret+Konut,
Turizm+ Ticaret, Turizm+ Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlarinin, tek basina konut olarak
kullamimamak, keguluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut harig sadece birinin veva
ikisinin veya tamamimn birlikte yer aldigr alanlar oldugu, bu alanlarda plandaki kullamm kararina
bagh olarak konut veya turizm tesisi yapiimast halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum
katlarin ticaret veva hizmetler sektériiniin kullamminda olmast ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri
bina girisi ve merdiveni bulunmas: gartimin arandigr, her bir kullamm icin bagimsiz giriy ¢ikas ve
merdiven diizenlenmesinin, kullamm eranlarimn ve sosyal ve telmik altyapi alanlarimn imar
planlaryla tayin edilmesinin esas oldugu, imar plaminda bu oran belirlenmemis ise, konut
fullamminn emsale konu alamn % 20'sini agamayacagh hitkiim altina alimmigtir.

Yonetmeligin amilan maddesinde uygulama imar planinda zemin kat ticaret, ticaret+konut,
turizm-+ticaret+konut olarak belirtilen karma kullamma sahip parsellerin zemin katinda ticaret
fonksiyonunun digmda binaya ait ortak alan yapilmasim engelleyici bir hiikiim bulunmamakla
birlikte kunumm mimari proje iizerinden Yénetmeligin 19/1/5 maddesindeki kosullan saglamak ve

: aret kulla ada 2 ak kaydiyla plani onaylayan ilgili idaresince
dcgeriendmlmesl gerekngl farkh kal yitksekliklerine iligkin ise 2 nolu soruya verilen cevaba
eklenecek bir husus bulunmadig,

4) 28 inci maddenin (1) nolu fikrasmn (c) bendine gore kat yiiksekliklerinde uygulama
imar planinda daha fazla belirlenmemis ise konut bilgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre

Most: 5070 sayih Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imzn ile imzalanmighr,
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kabul edilerek uygulama yapilabilecefi belirtilerek imar planinda maksimum bina yiiksekliginin
verilip kat adedinin verilmedii durumlarda kat sayisimmn nasil belirleneceg hususunda;

Yﬁnehneligm 5 inci maddesinin (1 1] nolu ﬁkrasmda ELJMM@G—WIW

‘ ifite le edi veya bina
mﬁkm@dmaz H:cb:r kasufda .‘mw.r mﬁma b':rerfe'n a;:!ﬂmaz pfand’a veya planda
belirtilmemigse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat yikseklikleri azaltimak suretiyle
arttirilamaz, bu suretle yapt yogunlugu artirilamaz. " hitkmiine yer verilmis,

9 uncu maddesinin (1) nolu fikrasinda bu Yénetmelifin yiiriirliige girdigi tarihten 6neeki
meveut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde kat
adetlerinin imar planinda belirtilen yol genisliklerine gére belirlenmesi gerektigi agiklanmisg,

28 inci maddesinin (2) nolu fikrasmda bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate
alinmadan bina vitksekligi verilen planlarda bu bende gére degerlendirme yapilip bina yiiksekligi
veniden deger:'er:dmimceye kadar uv;gu!amm’arm brrmc: ﬁ.&ma’n belirtilen kat yvikseklikleri ile
plandaki veva planda belirle elikle enen kot adedinin ¢arptlmast sonucu
bulunan bina viksekligine gore gen;-eka’ﬂfmfeb:!eceg: anmi: bir adada bulunan parsellerin en az
dirtte ticiiniin yiriirlikteki planin kat adedine gore yapilagmis olmast halinde meveut tesekiiliin
kat yiiksekliklerinin dikkate almacag: belirtilmigtir.

Amlan hiikiimler kapsaminda, uygulama imar plaminda kat adetleri verilmeyen parsellerde
kat adetlerinin Yonetmelifin 9/1a maddesi hiitkiimlerinde helirtilen yol genisliklerine gire (bodrum
kat hari¢) belirlenmesi gerektigi ancak bu Yonetmeligin 28 inci maddesinde belirtilen kat
yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiitkseklifit verilmis parsellerde adada bulunan parsellerin en
az dértte iiciiniin yiiriirliikteki planm kat adedine gére yapilagmamus olmast halinde bina
yiiksekliginin Yonetmeligin 28 inci maddesine gore belirlenebileceii hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

R e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi V

Not: 5070 sayil Elektronik lmom Kanumi gerefi bu belge elekironik imes ile imealonmigtr,
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