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KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

flgi :a)12.10.2017 tarihli ve 50516134-622.02-722-4481/29968 sayth yaziniz ve eki.

flgi (a) vaz ile 6585 sayih Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 35 inci
maddesinin yedinei hikrasmda yer alan “ Biiviakgehirlerde, altgveris merkezlerine vapr rultsatl, yap:
kullanma izin belgesi ve isveri agma ve galigma ruhsaty vermeye biiviiksehir belediveleri yetkilidir.”
hitkiim kapsaminda Belediyenize yapr ruhsati igin basvurulan aligveris merkezi projesinin
incelenmesi asamasinda 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanarak
yiiriirlige giren Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nde anlagilamayan baz hususlarda, ilgi (2) yazmiz
cki ilgi (b) dilekgede de benzer konularda Bakanhk goriigiimiiz talep edilmektedir.

Sorulariniza asafida cevap verilmis olup yazi iginde Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

“Yinetmelik™ olarak amimaktadir.

1-7) Binalarin Yangindan Korunmass Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda:

2 adet yangin merdiveni sarti aranan binalarda, normal merdivenin yangim merdiveni gercklerine
uygun olarak diizenlenmesi ve yangin kagts merdiveni olarak kullamilmasi durumunda: normal
merdivenin taban alanina ve emsale dahil olup olmadig ile,

Yapr yiiksekligi 21.50 m'nin altindaki konutlarda korunumsuz normal merdivenin
dogrudan cmsal harici olarak kabul edilip edilemeyecedi hususlarinda,

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin;

5/8 maddesinde. 22 nei maddevle veva ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarimm toplamimn; parselin toplam emsale esas alanimn %
30'unu asamayacags, ancak: ... Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yinetmelik geregince
vaptimasi zoruntu olan, kerunumiu ya da korunumsuz normal_merdiven_disindaki yangn
merdiveninin ... asgari dlilerdeki alanmn bu hesaba dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,

20/8d maddesinde. Binalarin Yangndan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli
gérdigi, normal merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgari élgiilerde ve adetlerde
vapilan merdiven evinin taban alanma dihil edilmeyecegi,

22/11 maddesinde. 5 inci maddenin sekizinei fikvasida belirtilen esaslar dahilinde... kat ve
ara sahanliklar dahil agtk veya kapal merdiven evinin katlar alanina dahil edilmeyecegi,
hitkiim altma alinmugtr,

Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 4 iinci maddesinin birinci

fikrasinin (1) bendinde de “Kages (Yangm) merdiveni™ yvangmn hilinde ve diger acil hédllerde
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hinadaki insanlarin emnivetli ve sirarli olarak tahlivesi icin kullantlabilen, yangma kars
it ir spkilde diizenlenen ve tabii zemin sevivesinde giivenlikli bir alana agilan merdiven

olarak tanimlanmakiadir.
Anilan hiikiimler kapsaminda Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik

uvarinca yaptlmas) zorunlu olan merdivenlerden yine Yonetmelik uyvarmea komunumlu sekilde
diizenlenmesi zorunly olan yangin merdivenlerinin taban alanina ve emsal hesabina dahil olmadigy,

Dolayisiyla amlan Yénetmelik uyarmca korunumlu olmast zorunlulugu getiriimeyen
normal merdivenin korunumlu vapilmas: halinde bu merdivenin ya da vap yiiksekligi 21.50 m’nin
altindaki konutlarda kagis volu olarak kabul edilen korunumsuz normal merdivenin taban alamina
ve % 30 emsal hesabma dihil olmas gerektigi,

2) Yonetmeligin emsal ve taban alam ile ilgili olan maddelerinde belirtilen asgari alanlann
hangi kriterlere gire belirlenmesi gerektifi ayrica yapida bulunan tiim zorunlu yangin merdivenleri,
vangin giivenlik holii ve yangin koridorlanmin Yonetmeligin 5/8 maddesi kapsaminda emsal

alamndan diisiliip disiilmeyeece@i hususlannda:
Yonetmelifin emsal ve taban alam ile ilgili maddelerinde belirtilen asgari alan Gigiileri;

ilgili mevzuatinda, standardinda va da bu Yénetmelikte belirtilen yapilmast zorunlu minimum
Glgliler olup, Yonetmeligin 5/8 maddesi uyannca Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yanetmelik geregince vapilmast zorunlu olan yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari
dlgiilerdeki alam ile vangin giivenlik hollerinin 6m” sinin %30 hesabina dahil edilmeksizin emsal
harici oldugu,

3) Yonetmelikte yer alan i¢ bahce tamnuna gire i¢ bahgenin toprak zemine oturma sartinin
olup olmadi@ ile zemin seviyesinde bodrum kat tavanindan (bodrum kat AVM ve ait otopark)
baslatilan i¢ bahgelerin taban alan hesabina katihp katitlmayaca@i hususunda,

Yonetmeligin;

4/1hh maddesinde, “I¢ bahe¢e™; Zemin kat veva bodrum kattan baslavip, boglugu hina
hovunca devam eden, dig cepheyle bitisik olmaksizin, vapy kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibatlandiridan, fizeri agtk veva gefiaf yvapi malzemeleri ile kapaulan, ¢ikmalar ddkil
dar kenart 3.00 metreden az olmayan bahge olarak tammlanmis,

20/8a maddesinde, tabii zemin veva tesvive edilmis zemin sevivesindeki veva bu sevivenin
altndaki aviular ile i bahgelerinin taban alanma dihil edilmevecegi agiklanmistir.

Amtlan hiikiimler kapsaminda i¢ bahgelerin toprak zemine oturmasinin zorunlu olmadigr,
zemin kat veya bodrum kattan baglaulabilecegi, ancak taban alanina dahil edilmemesi igin tabii
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zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesinde veya bu seviyenin altinda yaptlmas: gerektigi,
dolayisiyla bodrum katinda otopark vb, kullamim olan bir yapida zemin kattan baglaulan ig
bahgelerin taban alamna dahil oldudu,

4-5) Zemin katta i¢ bahge veva avlu olarak tanimlanan alanlarm dolagim alam ve bagimsiz
béliimlere giris-gikis alam olarak kullanihip kullamlamayaca@i, bu alanlarda diigey sirkitlasyon
(yiiriiven merdiven-asansor vb.) elemanlarinin bulunup bulunamayaca@i ile Aligveris Merkezleri
Hakkinda Yonetmelik kapsanunda yapilmasi zorunlu olan sosyal ve kiiltiire]l etkinlik alani, gocuk
ovun alam ve dinlenme alanlanmin diizenlenip dizenlenemeyecei hususlaninda,

Yonetmeligin 4/1hh ve 4/1g maddelerinde agiklanan ig bahge ve avlu tammlarinda bu
mekdinlarda herhangi bir fonksiyonun yer alip almayacafina dair hitkiim yer almamakla birlikie
konunun gerek alan biiyiiklidh gerckse fonksiyonun gerekleri bakimindan i¢ bahge ve aviu
kullanmuni ortadan kaldirmayacak sekilde emsal ve taban alam kosullan da dikkate alimarak
mimari projesine gére gerekirse Ahgveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeligin uygulayicisi ve
viiriitiiciiséi olan Giimritk ve Ticaret Bakanh@mdan goriis alinmak suretiyle ilgili idaresince

degerlendirilmesi gerektigi,

6) l¢ bahge ve avlularda bina boyunca devam eden bosluklann Ydnetmeligin 5/8 madde
hitkiimleri kapsaminda dogrudan emsal harici alan olarak kabul edilip edilemeyecedi hususunda,

Y onetmeliging

4/e maddesinde, “Atrium: Iki veya daha ¢ok savida katin i¢ine agildigr,vapm kitlesi iginde
ortak hacim olarak tertiplenen, karstlikli iki wzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az
olmamak fizere bodrum, zemin veva bina girisinin ver aldige kattan baglayip tiim katlar boyunca
devam eden iizeri kapal boghiklu hacimleri” olarak |

4/hh maddesinde, “fo bahce: Zemin kat veva bodrum kattan baglavip, boglugn bina
boytmca devam eden, diy cepheyle bitigik olmaksizin, yap kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibattandirtlan, tizeri agik veya seffaf vam malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil
dar kenarr 3,00 metreden az olmayan bahge "< fem= olavak tanimlanmis,

5/8 maddesinde, 22 nei maddeyle veva ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile
getivilebilecek emsal havici tiim alaniarm toplami; parselin toplam emsale esas alanimn %o 30 unu
asamaz. Ancak; ... alisveris merkezlerinde yapilan atrium bogluklarinm her fatta asgari
glciilerdeki alam... bu hesaba déhil edilmeksizin emsal haricidir”,

20/8a maddesinde. “Tabii zemin veva tesvive edilmis zemin seviyesindeki veva bu
sevivenin altindaki aviular ile ic bahr,;;m'wm mhan m’mrma dahil mfr!mmﬂfg;

22/1a maddesinde, "5 i

Wmmmﬁmm katlar ﬂ!mmm rfafm* edilmevecegi™,
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hitkiimlerine ver verilmigtir.

Antlan hiikiimler kapsaminda aligveris merkezlerinde yapilan i¢ bahge ve avlularm bina
boyunca devam eden fist katlardaki bosluklarnm % 30 emsal hesabina katilmaksizin emsal harici
oldugu, bu alanlarin tabii veya tesviye cdilmiy zemin seviyesindeki kisimlarinin Yénetmeligin
22/1a maddesi kapsaminda %30 emsal hesabina dihil edilmesi gerektigi,

&) Alsveris merkezinde yapilacak tuvalel sayismin Binalann Yangindan Korupmas)
[lakkmda Yonetmelikte belirlenen kullamer savisina gore belirlenmesi durumunda oldukea fazla
sayida tuvalet gerekecedi belirtilerek kisi sayilarimin belirlenmesinde hangi standartlara uyuimas:
percktigi hususunda,

Yonetmeligin tuvaletlerle ilgili 48 inct maddesinde varist kadimlar, varist evkekler igin
olmak fizere: is ham, biiro, alisveris merkezi. carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve
henzerteri binalarda her 25 kisi ivin en az birer adet tuvalet vapilmasinn zorinie olduge hikim
alting alimmus olmakla birlikte toplam kullamct sayisiin hangi mekdnlarda kag kisi olmas
gercktifi amlan Yonetmelikle belirlenmemistir,

Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin Ek-5/A Kullamier Yiikil Katsayisi
Tablosuna gire hesaplanan kisi sayisinm yangin tedbirlert agisindan dikkate alinmasy gerekh bir
degier oldugu, ahsveris merkezlerindeki ¢alisan ve kullamcimin sosyal ve giinlik ihtiyaglarmi
karsilamaya yinelik mekéinlarin alan, sayi vb. bakimmdan belirlenmesine esas toplam kigi sayisinin
varsa ilgili mevzual ya da standartlara gére belirlenmesi gerektizi degerlendirilmekle birlikte,
Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Giimriik ve Ticaret BakanhZmdan giriis

alinarak uygulama yaptlmasinin uygun olacag,

9} ¢ bahge ve avluya acik ¢ikma yapilmast durumunda acik ¢ikmanmin altinda kalan
kisimlarin veya yapilar arasint birbirine baglayan kopriller yapilmas) halinde kopriilerin zemin
izdiisiimlerinin taban alani veya emsal alamna dahil edilip edilmeyece@i hususlarinda;

Yonetmeligin:

4/bbbb maddesinde, “taban alam™ bahgede vapidan eklenti ve mistemilate diahil vapdarin
tabii zemin veva tesvive edilmis zemin iizerinde kalan kismummn, yapr vaklagma sourim ihlal
etmemek kavdvla parseldeki izdiigtimiiniin kapladigr alan,

4/cece maddesinde, “Taban alam kat sayisi (TAKS)"< Istrong> taban alanuun imar
parseli alanina oram (Taban alam kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmiy
zeminin iizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izditgiimic birlikte degerlendirilerck

hesaplantir.)
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4/1s maddesinde. “ctkma” Binalarda digemelerin uzantist olavak yapilan, parsel sinrlar
disina tagmavan, en a= bir wcu serbest, mesnetli olan, agik veva kapali olan. derinligi uygulama
imar plant veva bu Yanetmelikle belirlenen vapt elemaniart,

olarak tammlanmis ve,

22/11 maddesinde, *5 inci maddenin sekizinei fikrasinda belivtilen esaslar dahilinde; ...
batkonlar ve acik cikmalar, .. kat hollerinin .. katlar alamna dahil edilmevecedi”,

4172 maddesinde, agik ve kapaly gikmalarm tabii zeminden veya tesvive edilmis zeminden
ctkma altina kadar en yakmn sakili mesafesinin en az 2.40 metre olmak zorunda oldugu,

hitkiim altina alinmistir,

Antlan hiikiimler kapsarmnda taban alanina tabii veya tesviye edilmig zeminin iizerinde
kalan bodrum kat veya zemin kat sevivesinde zemine oturan alanlarm dihil oldugu, dolayisiyla
imar planinda aksine bir hitkiim yoksa Yonetmelikte tammli gekliyle yapilan agik ¢tkmalarm igine
agildiir mekanm (i¢ bahge, aviu vb.) zemininden itibaren en az 2.40 metre mesafede yapilmak
kaydiyla taban alanna dihil olmadi@i ancak %30 emsal hesabina dihil edilmesi gerektigi,
mekanlart birbirine baglayan kopriilere iliskin Yénetmelikte herhangi bir diizenleme yer almamakla
birlikte varsa ilgili mevzuat ve standartlarina uygun olarak yapilan ve i¢ine agildifn mekamn {ic
bahge, avlu vb.) zemin seviyesinden yilksekte olan kopriilerin taban alanina dahil olmadig, bu
mekanlarm Yonetmelifin 4/pp maddesinde taniml kat holii (ortak alan nitelifinde ara dolasim
yollan) islevi gordiigi degerlendirilerek %30 emsal hesabina dihil edilmesi gerektigi

hususlarmda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R a-imzalidir

Yasin KALEM
Bakan a.
Genel Miidiir
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